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Professor Bernd Raffelhiischen tiber den Gliicksatlas Deutschland

Eine eigene Immobilie steigert
Zufriedenheit deutlich

Was macht die Zufriedenheit des Menschen aus? Welches sind die Determinanten des Gliicksempfindens und wie
konnen wir uns vielleicht am eigenen Schopfe nach oben ziehen? All das weifl Professor Bernd Raffelhiischen.
Der Professor flir Finanzwissenschaft und Direktor des Forschungszentrums Generationenvertrige an der
Albert-Ludwigs-Universitit Freiburg ist ein gefragter Gastreferent und tritt beim Deutschen Immobilientag 2019 auf

Die AIZ sprach mit ihm.
Interview von Heiko Senebald

AIZ: Herr Prof. Raffelhiischen, in Ih-
rem Vortrag auf dem Deutschen
Immobilientag 2019 geht es um halb
volle und halb leere Glaser. Welche In-
terpretation bevorzugen Sie denn?

Prof. Bernd Raffelhiischen: Ich bevorzu-
ge die ,halb vollen Glaser”, weil ich ein
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optimistischer Mensch bin, der im Prin-
zip eher das Positive als das Negative
sieht.

Sie befassen sich in lhrem Vortrag mit
dem sogenannten Gliicksatlas Deutsch-
land — einer jahrlichen Studie, in der Sie
aber nicht das Gliick messen, sondern
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die Lebenszufriedenheit der Bevolke-
rung.

Gluck zu messen, ist das Einfachste der
Welt. Ich kann Gliuck haben, laufe bei Rot
tber die Ampel und werde nicht Uber-
fahren. Oder ich kann Gliick haben und
im Lotto eine Million Euro gewinnen.



ijeta / Depositphotos.com

Foto: © zuri

Das ist auch Glick und dessen Wahr-
scheinlichkeit auszurechnen, ist eine
der leichteren Ubungen. Das kann jeder
Student im ersten Semester. Bei der Zu-
friedenheit sieht das etwas anders aus.
Zufriedenheit ist nicht zufallig, sondern
sie entwickelt sich aus bestimmten
Grunden. Der Gliicksatlas ist die Unter-
suchung der Griinde fur die Zufrieden-
heit der Menschen.

Auf der Zufriedenheitsskala von 0 bis 10
waren die Deutschen in Ihrer Studie im
vergangenen Jahr mit 7 Punkten recht
zufrieden. Hat sich daran in den vergan-
genen Monaten etwas geandert?

Der aktuelle Wert wird derzeit noch er-
rechnet. Aber im Verhaltnis zu den vorhe-
rigen Jahren wird er wohl relativ konstant
bleiben. Wir haben schon seit langerer
Zeit ein hohes Zufriedenheitsplateau.
Die einzige Entwicklung in der Regiona-
lisierung ist im Grunde genommen, dass
Ostdeutschland doch deutlich mit West-
deutschland gleichzieht. Der Abstand ist
bei weitem nicht mehr so grof, wie er am
Anfang unserer Studien war.

Woran liegt es, dass die ostdeutschen
Regionen aufholen?

Das liegt tatsachlich an sehr vielen ob-
jektiven Faktoren - vor allem an den
drei ,G" Gesundheit, Gemeinschaft und
Geld. Je mehr ich von diesen drei Fakto-
ren habe, desto besser ist das fir mei-
nen Zufriedenheitszustand. Wir haben
in Ostdeutschland zum Beispiel Wachs-
tumsraten von Renten gehabt, die bei
weitem hoher waren als die im Westen.
Wir haben auch weitaus geringere Ar-
mutsquoten von Rentnern im Osten als
im Westen. Frither hatte man Geld, ohne
dass man sich davon etwas kaufen konn-
te. Heute ist das anders. Geld und Ver-
mogen sind ein wichtiger Faktor beim
Thema Zufriedenheit.

Aber der Volksmund sagt doch, dass
Geld nicht gliicklich macht.

Der Volksmund hat statistisch eher keine
Ahnung. Geld und Vermégen machen na-
turlich zufriedener, allerdings nimmt der
Zuwachs an Zufriedenheit mit steigen-
dem Einkommen eher ab.

Welche Rolle spielt die eigene Immo-
bilie?

Wenn ich in meiner eigenen Immobilie
wohne, wirkt sich das auf die Zufrie-
denheit extrem positiv aus. Das Wohnen
ist eine ganz wichtige Komponente. Das
Verwenden von Vermogen fur selbstge-
nutztes Eigentum ist das Beste, was man
machen kann, nicht nur fur die eigene
Altersvorsorge, sondern auch fur die ei-
gene Zufriedenheit.

Bei den Mietern sieht das wohl etwas
anders aus. Viele Biirger sind unzufrie-
den, gehen auf die StraBBe und demons-
trieren gegen Mietpreisexplosionen...

..die die Medien herbeischreiben. Das ist
aber kompletter Unsinn. Liest man das
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Statistische Jahrbuch und misst die Preise
nicht in Euro und nicht in den inflations-
grad-justierten Realpreisen, dann ergibt
sich folgendes Bild: In den 60er Jahren
hat der Durchschnittsbiirger mehr als
30 Prozent seines Einkommens fur die
Miete ausgegeben. Das muss man heu-
te in den teuersten Stadten Deutsch-
lands, Freiburg und Minchen. Der Durch-
schnittsverdiener gibt heute fur die Miete
zirka ein Fiinftel seines Einkommens aus.
Und damit ist das Mieten so gunstig wie
selten zuvor. Dieser Hype mit den explo-
dierenden Mieten kommt durch fehlin-
formierende Medien.

Dennoch will die Politik die Mietpreis-
bremse weiter verschirfen, Mieten-
deckel einfiihren und denkt gar iiber
Enteignungen nach.
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Ja, das ist eine komplett meschugge Si-
tuation. Denn die Politiker glauben das,
was in der Zeitung steht, anstatt das
Statistische Jahrbuch zu lesen. Es gibt
keine Mietpreisexplosion in Deutsch-
land. Es gibt einen Anstieg der Mieten in
den letzten zehn Jahren, ja, aber davor
waren sie fast 20 Jahre konstant. Diese
Panikmache ist ein rein journalistischer
Fake, Deutschland ist eines der glns-
tigsten Mietenlander der Welt. Wenn
man noch weniger Wohnraum haben
will, als man jetzt schon hat, dann soll
man weiter Uber Enteignungen disku-
tieren, die Mietpreisbremse noch weiter
anziehen und die Mietrechtsregelun-
gen weiter zu Lasten der Vermieter ver-
scharfen.

Der Senat in Berlin geht mit wehenden
Fahnen voran.

Berlin war schon immer eine Ausnah-
me. Berlin hatte noch nie einen ver-
niinftig funktionierenden Markt flr
Wohnungen. Berlin war immer nur Plan-
wirtschaft, sowohl im Osten als auch im
Westen. Fakt ist doch, dass Berlin den
glinstigsten Wohnraum einer europai-
schen Hauptstadt stellt. Das Gejammere
in Berlin ist auf einem deutlich hohen
Niveau.

Bei den Immobilienpreisen will die Bun-
despolitik jetzt auch ansetzen. SPD und
Griine wollen die Kaufer von selbstge-
nutzten Immobilien bei den Nebenkos-
ten mit der Einfiihrung des sogenannten
Bestellerprinzips entlasten. Wie finden
Sie das?

Die Immobilienpreise sind natirlich
durch die Nebenkosten mit deter-
miniert. Aber die Nebenkosten sind
nicht die Makler. Die hochsten Neben-
kosten sind die Grunderwerbsteuer.
Hier sollte die Politik ansetzen. Was das
Bestellerprinzip angeht: Sowohl beim
VerduRern von Wohnraum wie auch
beim Vermieten andert das Besteller-
prinzip nichts bei der Frage, wer
die Last am Ende tragt. Die Last des
Maklers ist eine Dienstleistung und die
wird bezahlt von Kaufern wie auch von
Veraufern. Das wird auch in Zukunft so
sein. Und bestimmend dafir ist nicht,
wie der Gesetzgeber das vorgibt, son-
dern bestimmend ist das Verhaltnis
und die Elastizitat von Angebot und
Nachfrage. u
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